Zatacznik nr 1

do Obwieszczenia 0 wszczeciu postgpowania
na: Sprzedaz nieruchomosci stanowiacych
wilasnos¢ Przedsigbiorstwa Energetyki
Cieplnej w Gnieznie Sp. z 0.0., ktére potozone
sa przy ul: Roosevelta/Laubitza, Chudoby,
Matejki w Gnieznie z dnia 27.06.2014 r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW SPRZEDAZY

dotyczaca postgpowania na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z o.0., ktore s polozone
przy ul.: Roosevelta/Laubitza, Chudoby, Matejki w Gnieznie.

Czes¢ 1. Informacje ogolne

A. Sprzedajacy: Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z 0.0.,
ul. Staszica 13, 62-200 Gniezno.
B. Forma postgpowania: licytacja ustna w siedzibie Sprzedajacego.

C. Opis przedmiotu zamowienia: sprzedaz trzech nieruchomosci gruntowych zabudowanych zgodnie
z opisem przedmiotu sprzedazy.

Czesé I1. Opis przedmiotu sprzedazy.
1. Przedmiotem sprzedazy sa:

1) nieruchomos¢ zapisana w KW PO1G/00063294/1, w sklad ktérej wehodza:
a) budynek Cieptowni C-11: ul. Roosevelta/Laubitza, 62 - 200 Gniezno - potozony
na dziafce numer 40/13 na arkuszu 23,
b) dziatka numer 40/13 na arkuszu 23 o powierzchni 0.30.31 ha
Jest to druga licytacja dla wyzej wskazanej nieruchomosci.

2) nieruchomos¢ zapisana w KW PO1G/00063294/1, w sklad ktorej wchodza:
a) budynek Cieptowni C- 12: ul. Chudoby, 62 — 200 Gniezno — potozony na dziatce numer 4/1,
b) dziatka numer 4/1 na arkuszu 9 o powierzchni 0.13.42 ha,
c) dziatka numer 10/2 na arkuszu 9 o powierzchni 0.04.57 ha,
Jest to pierwsza licytacja dla wyzej wskazanej nieruchomosci.

3) nieruchomos$¢ zapisana w KW PO1G/00063134/2, w sklad ktorej wchodza:
a) budynek Kottowni K-114: ul. Matejki, 62 — 200 Gniezno — potozony na dziatkach: numer 8/1
i numer 130,
b) numer 8/1 na arkuszu 26 o powierzchni 0.05.82 ha,
¢) numer 130 na arkuszu 26 o powierzchni 0.07.13 ha,
d) numer 8/3 na arkuszu 26 o powierzchni 0.00.09 ha.
Jest to pierwsza licytacja dla wyzej wskazanej nieruchomosci.

2. Charakterystyka poszczegdlnych nieruchomosci:

1/ nieruchomos$¢ zapisana w KW PO1G/00063294/1: zlokalizowana jest w Gnieznie w rejonie ul.
Laubitza, na styku z peryferyjna strefa miasta, w poblizu skrzyzowania ulic Laubitza z Roosevelta,
w obrgbie zabudowy osiedlowej oraz komplekséw garazowych. Nieruchomos$¢ potozona
Jjest w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Laubitza o nawierzchni asfaltowej, urzadzonej, w glebi
istnieje zabudowa garazowa. Na obszarze tym posadowiona jest nieczynna kottownia. Bezposredni
dostgp do nieruchomosci odbywa sie poprzez posredni wjazd drogami wewnetrznymi (miedzy
garazami). Natomiast na teren osiedla Tysiaclecia i Ustronie dojazd nastgpuje od strony ulicy
Roosevelta i Laubitza. Lokalizacja opisywanej nieruchomosci w ramach ukfadu przestrzennego miasta
nalezy uzna¢ za dobra. Opisywana dziatka potozona jest poza $cistym centrum miasta, lecz w rejonie
oddziatywania strefy, w ktérej nastgpuje intensywna koncentracja funkcji mieszkaniowej
oraz dalszym, sasiedztwie ustugowych i innych komercyjnych. Jednoczesnie nieruchomos$é posiada
dogodny dojazd do strategicznych punktéw miasta, gdzie znajduja si¢ siedziby wtadz samorzadowych
oraz inne instytucje o charakterze publicznym. Nieruchomo$¢ w warunkach lokalizacyjnych Miasta
Gniezno oraz osiedli mieszkaniowych ocenia si¢ na dobra.

1



2/

3/

W zasiggu ul. Laubitza znajduja si¢ podstawowe sieci uzbrojenia:
a) energetyczna,
b) wodociagowa,
c) cieplna (miejska sie¢ cieplownicza),
d) gazowa,
e) kanalizacja.
Przeznaczenie ww. nieruchomosci zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego: teren zabudowy ustugowej — symbol planu U.

nieruchomos¢ zapisana w KW PO1G/00063294/1: zlokalizowana jest w Gnieznie w rejonie ul.
Chudoby, na styku z centralna strefa miasta, w poblizu skrzyzowania ulic Chudoby z Paczkowskiego,
w obrebie zabudowy osiedlowej jedno i wielorodzinnej. Nieruchomos¢ potozona jest w pierwszej linii
zabudowy od strony ulicy Chudoby o nawierzchni asfaltowej, urzadzonej, w glebi istnieje zabudowa
Spotdzielni oraz budynki jednorodzinne i garazowe. Na obszarze tym posadowiona jest nieczynna
kottownia. Bezposredni dostgp do nieruchomosci odbywa si¢ poprzez wjazd z ulicy Chudoby.
Natomiast na teren osiedla Tysiaclecia dojazd nastepuje od strony ulicy Roosevelta i Chudoby.
Lokalizacje opisywanej nieruchomosci w ramach uktadu przestrzennego miasta nalezy uznaé za bardzo
dobra. Opisywana posesja potozona jest w zasiggu centrum miasta, w rejonie oddziatywania strefy,
w ktérej nastgpuje intensywna koncentracja funkcji mieszkaniowej oraz dalszym, sasiedztwie
ustugowych i innych komercyjnych. Jednoczesnie nieruchomos$¢ posiada dogodny dojazd
do strategicznych punktéw miasta, gdzie znajduja si¢ siedziby wiadz samorzadowych oraz inne
instytucje o charakterze publicznym. Nieruchomos$¢ w warunkach lokalizacyjnych Miasta Gniezno
oraz osiedli mieszkaniowych ocenia si¢ na bardzo dobra.
Dziatki bedace przedmiotem sprzedazy sa uzbrojone.
W zasiggu ul. Chudoby znajduja si¢ podstawowe sieci uzbrojenia:

a) energetyczna,

b) wodociagowa,

c) cieplna (miejska sie¢ cieptownicza),

d) gazowa,

e) kanalizacja.
Przeznaczenie ww. nieruchomosci zgodnie z opracowanym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna: strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
symbol graficzny ,,MU”.
Dostep do ww. nieruchomosci gwarantuje nieodptatna stuzebnos¢ drogi koniecznej — obciazajaca
dziatke nr 5 na arkuszu nr 9, stanowiaca wiasno$¢ Miasta Gniezna.

nieruchomos¢ zapisana w KW PO1G/00063134/2: zlokalizowana jest w Gnieznie w rejonie ul.
Matejki, na styku z centralng strefa miasta, w poblizu skrzyzowania ulic Matejki z Libelta, w obrebie
zabudowy osiedlowej jedno i wielorodzinnej. Nieruchomos$¢ potozona jest w pierwszej linii zabudowy
od strony ulicy Matejki o nawierzchni asfaltowej, urzadzonej, w glebi istnieje zabudowa Spétdzielni
oraz budynki jednorodzinne i garazowe. Na obszarze tym posadowiona jest nieczynna kottownia.
Bezposredni dostep do nieruchomosci odbywa si¢ poprzez wjazd z ulicy Matejki. Natomiast na teren
osiedla dojazd nastepuje od strony ulicy Roosevelta i Matejki. Lokalizacje opisywanej nieruchomosci
w ramach ukfadu przestrzennego miasta nalezy uzna¢ za bardzo dobra. Opisywana posesja potozona
jest w zasiggu centrum miasta, w rejonie oddzialywania strefy, w ktorej nastepuje intensywna
koncentracja funkcji mieszkaniowej oraz dalszym, sasiedztwie ustugowych i innych komercyjnych.
Jednoczesnie nieruchomos¢ posiada dogodny dojazd do strategicznych punktow miasta, gdzie znajduja
si¢ siedziby wladz samorzadowych oraz inne instytucje o charakterze publicznym. Nieruchomosé
w warunkach lokalizacyjnych Miasta Gniezno oraz osiedli mieszkaniowych ocenia sie na bardzo
dobra.
Dziatki bedace przedmiotem sprzedazy sa uzbrojone.
W zasiggu ul. Matejki znajduja si¢ podstawowe sieci uzbrojenia:

a) energetyczna,

b) wodociagowa,

c) cieplna (miejska sie¢ cieptownicza),

d) gazowa,

e) kanalizacja.
Przeznaczenie ww. nieruchomosci zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — symbol planu 2MW.
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Czes¢ III. Wszczecie postepowania.

1.

Wszczgceie niniejszego postgpowania nastgpuje poprzez zamieszczenie obwieszczenia o sprzedazy

na tablicy ogloszen w siedzibie Sprzedajacego oraz na stronie internetowej: www.pec.gniezno.pl

w zaktadce: Przetargi/ Aktualnie trwajace przetargi.

Ponadto obwieszczenie o sprzedazy Sprzedajacy zamieszcza w prasie o zasiggu lokalnym, regionalnym
i ogbélnopolskim. Obwieszczenie zamieszczone w prasie zawiera odniesienie do strony internetowe;j
Sprzedajacego, na ktorej w zaktadce: Przetargi / Aktualnie trwajace przetargi szczegétowo zostanie
opisany przedmiot sprzedazy.

Czes¢ IV. Warunki uczestnictwa w sprzedazy.

l.

Uczestnikami niniejszego postgpowania sprzedazowego — zwanymi dalej Kupujacymi - moga byé:
osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, ktére nie
prowadza dzialalnosci konkurencyjnej dla Sprzedajacego.

W sprzedazy mozna uczestniczy¢ osobiscie lub przez pelnomocnika.

Osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej winny okazaé sie

potwierdzonymi ,,za zgodno$¢ z oryginatem™ stosownymi odpisami z wiasciwej ewidencji lub rejestru,

wydanymi nie pdzniej niz na 6 miesigcy przed dniem przeprowadzenia licytacji.

Warunkiem udzialu w postepowaniu sprzedazowym jest ztozenie przez Kupujacych w miejscu

i terminie okreslonym w obwieszczeniu o sprzedazy nastepujacych dokumentow:

1/ kserokopii dowodu wniesienia wadium,

2/ kserokopii aktualnego dowodu osobistego lub paszportu, albo innego dokumentu tozsamosci,

w przypadku Kupujacych bedacych osobami fizycznymi. Dotyczy to rowniez wspdlnikow spotek
cywilnych. Kserokopia musi by¢ potwierdzona przez Kupujacego za zgodnos¢ z oryginatem,

3/ oswiadczenie o nie prowadzeniu i nie planowaniu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Sprzedajacego,

4/ oryginatu oswiadczenia wspétmatzonka o wyrazeniu zgody na wzigcie udziatu w sprzedazy
oraz na zawarcie umowy nabycia nieruchomosci w przypadku 0sob fizycznych pozostajacych
w zwiazkach matzenskich, chyba, ze panujacy w matzenstwie ustr6j majatkowy nie przewiduje
takiej koniecznosci, badz srodki pieniezne na zakup nieruchomosci pochodza z majatku odrebnego.
Wowcezas wymagana jest kserokopia dokumentu potwierdzajaca taki stan rzeczy. Dotyczy to
réwniez wspolnikow spdtek cywilnych,

5/ aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, okreslajacego sposob reprezentacji danego podmiotu (moze by¢ kserokopia
potwierdzona przez Kupujacego za zgodnos¢ z oryginatem) oraz przedmiot dziatalnosci.

Za aktualny odpis albo aktualne zaswiadczenie uwaza si¢ dokument wystawiony nie wczesniej niz
6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania ofert. Jezeli zaswiadczenie wystawione jest w dacie
wczesniejszej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skfadania ofert, wowczas musi zawiera¢ zapis
dokonany przez uprawniony organ do wystawienia zaswiadczenia, ze jest ono aktualne w terminie
wymaganym przez Sprzedajacego,

6/ umowe spoiki cywilnej, jezeli dziatalnos¢ gospodarcza przedsigbiorcow jest prowadzona w formie
spotki cywilnej (moze by¢ kserokopia potwierdzona przez Kupujacego za zgodno$¢ z oryginatem),

7/ umowg okreslajaca zasady nabywania nieruchomosci oraz sposobu reprezentacji, w przypadku
podmiotéw wystepujacych wspélnie, np. konsorcjum,

8/ oryginalu pelnomocnictwa zawierajacego umocowanie do udzialu w sprzedazy, zaciagania
w imieniu mocodawcy zobowiazan, w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2 czesci IV niniejszej
SIWS,

9/ oryginatu o$wiadczenia o zapoznaniu sig z trescia SIWS oraz o przestrzeganiu jej postanowien,

10/ oryginatu oswiadczenia potwierdzajacego, ze Kupujacy nie posiada zaleglosci z tytutu zobowiazan
publicznoprawnych (podatkéw, skladek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne),

11/ oryginalu wymaganego na podstawie odrgbnych przepiséw zezwolenia, jezeli dana nieruchomosé
nabywana bedzie przez cudzoziemca,

12/ oryginat oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie
zwiazanym z niniejszym postgpowaniem sprzedazowym,

13/ oryginal oswiadczenia potwierdzajacego zapoznanie si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci, ktérej/ ktorych nabyciem zainteresowany jest dany Kupujacy.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 4 ppkt. 1-12 czesci IV niniejszej SIWS przedktadane sa w jezyku

polskim, a w przypadku dokumentéw sporzadzonych w jezyku obcym — musza by¢ przettumaczone

przez uprawnionego thumacza przysiegtego na jezyk polski.
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6. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 4 ppkt. 1-12 czesci IV niniejszej SIWS musza by¢ ztozone
w zamKnigtej kopercie zawierajacej nazwe (nazwisko i imig) Kupujacego oraz jego adres
1 zaadresowanej w nastgpujacy sposob:
Przedsig¢biorstwo Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z o.o.
ul. Staszica 13, 62-200 Gniezno.
oraz powinna by¢ oznakowana nastepujaco:
»Postgpowanie na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z 0.0.”
7. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 4 pkt. 1-12 czgsci IV niniejszej SIWS zlozone po terminie
wskazanym w obwieszczeniu o sprzedazy, a takze wptata wadium po terminie wskazanym
w obwieszczeniu o sprzedazy spowoduje, ze dany Kupujacy nie bedzie mogt uczestniczy¢ w licytacji.
W takim wypadku dokumenty zostang zwrécone bez otwierania, a wptacone wadium bedzie podlegato
ZWIotowi.

Czes¢ V. Procedura przeprowadzenia sprzedazy.

1.
2.

3.

10.

i

12.

Miejsce i termin przeprowadzenia licytacji: okreslony w obwieszczeniu o sprzedazy.

Licytacja prowadzona jest przez Komisj¢ Sprzedazowa w skladzie minimum 3-osobowym powotana
przez Prezesa Zarzadu Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Gnieznie Sp. z o.0.

Dla kazdej z wymienionych w pkt. 1 czesci II nieruchomosci ustalana jest cena wywolawcza oraz warto$é
postapienia, ktorej wysokos¢ okreslono w obwieszczeniu o sprzedazy.

Kupujacy zamierzajacy naby¢ wigcej niz jedna nieruchomos$¢ przedkiada jeden komplet dokumentacji
wymaganej przez Sprzedajacego, natomiast dla kazdej nieruchomosci odrebnie wptaca wadium.

W  momencie rozpoczecia licytacji Komisja Sprzedazowa sprawdza dane personalne Kupujacych,
pelnomocnictwa oraz dane osobowe przedstawicieli Kupujacych, na podstawie dowoddw tozsamosci.
Nieruchomosci licytowane beda w kolejnosci okreslonej w pkt. 1 czesei Il niniejszej STWS.

Dla celéw niniejszego postgpowania termin przedmiot sprzedazy rozumiany jest oddzielnie badz lacznie
dla kazdej nieruchomosci — w zaleznosci od woli Kupujacego wyrazonej w wysokosci optaconego wadium
w sposob okreslony w czesci V pkt. 2 niniejszej SIWS. W takim przypadku Kupujacy jest uczestnikiem
postgpowania tylko w tym zakresie.

Licytacja rozpoczyna si¢ od podania do wiadomosci przedmiotu sprzedazy, ceny wywolawczej zbywanej
nieruchomosci, a takze wysokosci postapienia. Nastgpnie Kupujacy proszeni sa o ustne podawanie kolejnych
postapien lub ich wielokrotnosci dopéty, dopoki pomimo trzykrotnego wywolania ceny zawierajacej
maksymalne postapienie dla danej nieruchomosci, nie ma dalszych postapien.

Po ustaniu zglaszania postapien przedstawiciel Komisji Sprzedazowej wywoluje ostatnia, najwyzsza cene
i zamyka licytacje, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwg albo Firme Kupujacego, ktéry wygrat
sprzedaz — stanowiace udzielenie przybicia.

Po zakonczeniu postepowania Sprzedajacy ustala termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
i wystepuje do Kupujacego, ktéry wygrat postgpowanie, do stawienia si¢ celem zawarcia umowy.

Kupujacy jest zobowiazany do zaptaty ceny najpdzniej w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
Po tym terminie Sprzedawca niezwlocznie przekaze Kupujacemu przedmiot sprzedazy.

Postgpowanie sprzedazowe jest wazne bez wzgledu na liczbe Kupujacych, jezeli chociaz jeden Kupujacy
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Cze$¢ VI. Uregulowania dotyczgce wadium.

1. Wadium wnoszone jest w formie pienigznej w wysokosci 10 % wartosci ceny wywotawczej w terminie
okreslonym w obwieszczeniu o sprzedazy na nastepujacy rachunek bankowy:
Bank PKO BP S.A.
I Oddzial w Gnieznie
ul. B. Chrobrego 12 B
Nr 74 1020 4115 0000 9402 0001 7947
2. Zatermin wniesienia wadium przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Sprzedajacego, tj.
wplywu pienigdzy na ten rachunek.
3. Sprzedajacy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli Sprzedajacy uniewaznil niniejsze postepowanie
z wlasnej inicjatywy.
4. Wadium przepada na rzecz Sprzedajacego, jezeli Kupujacy, ktorego oferta zostata wybrana:
1) odmowit podpisania umowy kupna-sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie
wskazanym przez Sprzedajacego,
2) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Kupujacego,
3) zaden z Kupujacych nie zaoferowat ceny wywolawczej powigkszonej o jedno postapienie.
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4) Kupujacy, ktéremu udzielono przybicia, uchyla si¢ od zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego.

5. W przypadku okreslonym w pkt. 4 ppkt. 1 i 2 czgsci VI niniejszej SIWS Sprzedajacy

ma prawo wystapienia do kolejnego pod wzgledem wysokosci zaoferowanej ceny Kupujacego

z propozycja zawarcia umowy pod rygorem okreslonym w pkt. 4 ppkt. 1 i 2 czesci VI niniejszej STWS.
6. Wadium wlicza si¢ na poczet zaptaty dokonywanej przez Kupujacego.
7. Wszelkie koszty zwiazane z zakupem nieruchomosci, w tym m. in.: aktu notarialnego oraz zaptaty

podatku od czynnosci cywilnoprawnych ponosi Kupujacy.

Czgs¢ VIL Tryb wyboru Kupujacego i ogloszenia wynikéw postepowania o udzielenie niniejszego
zamoéwienia.
Sprzedajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru Kupujacego, zakonczenia niniejszego
postepowania bez wyboru Kupujacego lub uniewaznienia niniejszego postgpowania na kazdym etapie
(réwniez po jego zakonczeniu) bez podania przyczyn. O wyborze Kupujacego, zakonczeniu postepowania
bez wyboru Kupujacego, badz uniewaznieniu postgpowania, Sprzedajacy zawiadomi wszystkich
Kupujacych bioracych udziat w niniejszym postepowaniu.

Czes¢ VIII. Postanowienia koncowe.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej SIWS odpowiednie zastosowanie ma rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 13 lutego 2007 r. ,w sprawie okreslenia sposobu i trybu organizowania
przetargu na sprzedaz skladnikow aktywdéw trwatych przez spotke powstala w  wyniku
komercjalizacji” (Dz. U. 22007 r. Nr 27, poz. 177 ze zm.).

Zatwierdzam pod wzgledem formalno-prawnym: ......... [/ .......ocol

Zatwierdzono, dnia 27.06.2014 r.

A Prez SW
| VI

mgr inz. Narostuw Grobelny




